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第１章

都市計画

マスタープランとは
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１.１ 都市計画マスタープランの役割と位置付け

（１）策定の背景

本市では、平成15年（2003年）３月に「浦安市都市計画マスタープラン」を策定

し、約10年が経過した平成25年（2013年）７月に改訂を行い、令和２年（2020年）

の目標年次を迎えました。

この間、本市は、平成23年（2011年）３月11日に発生した東日本大震災による甚

大な液状化※被害からの復旧・復興を進めながら、堅調な発展を続けてきたところです

が、近年、本市を取り巻く社会経済情勢は、様々な面で大きく変化しています。

我が国全体が本格的な人口減少・超少子高齢社会へと移行し、人々のニーズや価値観、

ライフスタイルの多様化が進んでいます。また、地球温暖化により気候変動が進み、局

地化・激甚化する集中豪雨や台風などによる都市型水害※が各地で発生しているほか、

令和２年（2020年）に発生した新型コロナウイルスのような未経験の危機が発生する

など、安全で安心な生活への意識も高まっています。このほか、「ＩｏＴ※」や「ＡＩ※」

をはじめとする急速な技術革新も進展しています。

そして、本市においても、少子高齢化の進展に伴う人口構造の変化が徐々に進行する

とともに、昭和50年代以降に集中的に整備された公共建築物や道路、下水道などのイ

ンフラ施設の改修・更新の時期が近づき、また、40年間にも及ぶ埋立地における開発

が終盤に入るなど、まちを開発していく「発展期」から、まちを維持・更新していく「成

熟期」へと移行してきています。

このような中、本市に住む人はもちろん、働く人・学ぶ人・訪れる人、全ての人にと

って魅力のあるまちとして成熟を遂げるとともに、持続可能なまち※を目指すためには、

本市を取り巻く様々な環境の変化に的確に対応した「まちの再構築」を行っていく必要

があります。

そこで、10年後、20年後の将来を見据えたまちづくりのための指針として、令和元

年（2019年）12月に策定された「浦安市総合計画※」等と整合を図りながら、新しい

都市計画マスタープランを策定することとしました。
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（２）都市計画マスタープランの役割

本都市計画マスタープランは、都市計画法第18条の２第１項に規定する「市町村の

都市計画に関する基本的方針」であり、本市における都市計画の運用の基本的な考え方

を示し、都市政策・都市整備分野の基本的な施策を方向付ける計画です。

本都市計画マスタープランの役割は、以下のとおりです。

■都市計画マスタープランの役割

（３）目標年次

本都市計画マスタープランの目標年次は、「浦安市総合計画※」の基本構想が令和２年

度（2020年度）から令和21年度（2039年度）までの20年間を計画期間としている

ことから、概ね20年後の令和21年度（2039年度）とします。

■浦安市都市計画マスタープランの目標年次

実現すべき具体的な

市全体の将来像の明示

市全体の将来都市像を示し、目指すべきまちづくりの

基本目標を設定します。

多様な主体による

まちづくりの推進方針を

明示

市民・企業・大学・行政それぞれの役割を明確にし、

多様な主体によるまちづくりの推進方針を示します。

都市計画の決定・変更の

指針

将来都市像を実現する手段の一つとして、都市計画を

決定・変更する際の方向性及び根拠を提示します。
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（４）都市計画マスタープランの位置付け

本都市計画マスタープランは、「浦安市総合計画※」及び「浦安市国土強靭化地域計画
※」と、千葉県が定める「浦安都市計画 都市計画区域の整備、開発及び保全の方針※」

を上位計画として定めます。

また、本市の他の関連計画と連携を図りつつ、本市の都市政策・都市整備分野の個別

計画や個別の都市計画等を方向付ける計画となります。

■都市計画マスタープランの位置付け

都市計画マスタープラン

（市町村の都市計画に関する基本的な方針）

（ 都 市 計 画 法 第 1 8 条 の ２ 第 1 項 ）

区域区分

●市街化区域

上位計画

他の基本計画

住生活基本計画

環境基本計画

地域防災計画

景観計画

緑の基本計画

地域福祉計画

産業振興ビジョン

部
門
別
の
総
合
的
な
指
針

個
別
計
画

都市政策・都市整備分野の個別計画

都
市
計
画
等

個別の都市計画等

地域地区

●用途地域
●特別用途地区
●高度地区
●その他

都市施設

●道路
●公園
●下水道
●ごみ焼却・
汚物処理場

●火葬場
●その他

市街地開発事業

●土地区画整理事業

●その他

地区のルール

●地区計画

●建築協定

●景観協定

●緑化協定

●その他

など

など

千葉県

浦安都市計画

都市計画区域の整備､開

発及び保全の方針
（平成 28 年３月変更）

浦安市

総合計画

【基本構想】

【基本計画】
（令和元年 12 月策定）

国土強靭化

地域計画
（令和３年１月策定）

公共施設等総合管理計画
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１.２ 都市計画マスタープランの構成

都市計画マスタープランの構成は、以下のとおりです。

■都市計画マスタープランの構成

分野別まちづくりの方針

１ 拠点と軸のまちづくり方針

２ 住宅・住環境のまちづくり方針

３ 道路・交通のまちづくり方針

４ 水とみどりのまちづくり方針

５ 安全・安心のまちづくり方針

第３章 全体構想

3.1 まちづくりのビジョン（将来都市像／まちづくりの基本目標）

3.2 都市構造（ゾーン／拠点／軸）

3.3 土地利用の方針

3.4 分野別まちづくりの方針
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第２章 浦安市のまちづくりの現状と課題
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第４章 良好な住環境の向上・継承のために

4.1 基本的な考え方

4.2 住宅ゾーンの考え方

4.3 住宅地特性に応じた現状と方向性

第５章 計画の実現に向けて

5.1 都市計画マスタープランの着実な推進

5.2 様々な制度を活用したまちづくり

5.3 公共施設マネジメント

5.4 多様な主体によるまちづくり

○本都市計画マスタープランの策定

の背景や役割、目標年次、上位計画

や関連計画との関係性を示してい

ます。

○本市の概況や本市を取り巻く社会経

済情勢等を整理するとともに、本市

の主要な都市課題を示しています。

脱
炭
素
の
ま
ち
づ
く
り
方
針

景
観
の
ま
ち
づ
く
り
方
針

○本都市計画マスタープランの将来都

市像と基本目標を設定し、本市の都

市構造を示した上で、土地利用の方

針と分野別のまちづくりの方針を示

しています。

○本市の住宅地の特性別に、今後懸

念される都市課題への対応の方向

性を示しています。

○本都市計画マスタープランの実現

に向けて、第３章・第４章で示し

た方針・方向性を着実に進めてい

くために必要な考え方を整理して

います。


